
內政部令 中華民國114年1月14日
台內地字第1130267356號

本則命令之總說明及對照表請參閱行政院公報資訊網（https://gazette.nat.gov.tw/）。

修正「預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」第四條。

附修正「預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」第四條

部　　長　劉世芳

預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法第四條修正條文

第　四　條　　預售屋或新建成屋買賣契約有下列各款情形之一者，無須依本辦法規定申

請核准：

　　一、買受人與其配偶、直系血親或二親等內旁系血親間之讓與或轉售。

　　二、買受人於簽約後死亡，其繼承人因繼承辦理契約名義人變更。

　　三、夫妻法定財產制或共同財產制關係消滅後，因剩餘財產差額或共同財

產分配，由一方或雙方共同承受。

　　四、法人合併或改制後，由合併或改制後存續或新設立之法人，依法承受

或概括承受。

　　五、法人依法解散、撤銷或廢止登記清算後，其賸餘財產之歸屬。

　　前項情形，直轄市或縣（市）主管機關應不予受理。
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預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法第
四條修正總說明 

為配合平均地權條例第四十七條之四有關預售屋或新建成屋買賣契約

限制換約轉讓規定，內政部於一百十二年六月十五日依該條第二項規定，訂

定發布預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法（以下簡稱本辦

法），並自一百十二年七月一日施行。為配合夫妻於法定財產制或共同財產

制關係消滅後，其剩餘財產或共同財產分配事宜，爰修正本辦法第四條規

定，增訂夫妻法定財產制或共同財產制關係消滅後，因剩餘財產差額或共同

財產分配，由一方或雙方共同承受者，無須申請核准讓與或轉售。 
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預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法第
四條修正條文對照表 

修正條文 現行條文 說明 

第四條 預售屋或新建成

屋買賣契約有下列各款

情形之一者，無須依本辦

法規定申請核准： 

一、買受人與其配偶、直

系血親或二親等內

旁系血親間之讓與

或轉售。 

二、買受人於簽約後死亡

，其繼承人因繼承

辦理契約名義人變

更。 

三、夫妻法定財產制或共

同財產制關係消滅

後，因剩餘財產差額

或共同財產分配，由

一方或雙方共同承

受。 

四、法人合併或改制後，

由合併或改制後存

續或新設立之法人，

依法承受或概括承

受。 

五、法人依法解散、撤銷

或廢止登記清算後，

其賸餘財產之歸屬。 

前項情形，直轄市或

縣（市）主管機關應不予

受理。 

第四條 預售屋或新建成

屋買賣契約有下列各款

情形之一者，無須依本辦

法規定申請核准： 

一、買受人與其配偶、直

系血親或二親等內

旁系血親間之讓與

或轉售。 

二、買受人於簽約後死亡

，其繼承人因繼承

辦理契約名義人變

更。 

三、法人合併或改制後，

由合併或改制後存

續或新設立之法人，

依法承受或概括承

受。 

四、法人依法解散、撤銷

或廢止登記清算後，

其賸餘財產之歸屬。 

前項情形，直轄市或

縣（市）主管機關應不予

受理。 

一、 按法定財產制關係消

滅時，依民法第一千零

三十條之一第一項本

文規定，夫或妻現存之

婚後財產，扣除婚姻關

係存續所負債務後，如

有剩餘，其雙方剩餘財

產之差額，應平均分配

。另共同財產制關係消

滅時，依同法第一千零

四十條第二項本文規

定，共同財產制關係存

續中取得之共同財產，

由夫妻各得其半數。是

以，以夫或妻名義簽訂

之預售屋或新建成屋

買賣契約書，於法定財

產制或共同財產制關

係消滅時（例如，離婚

、婚姻無效、婚姻撤銷

、喪偶或改用其他財產

制等），依前述規定所

為之剩餘財產差額或

共同財產分配，經雙方

合意或法院判決結果，

由一方或雙方共同承

受該買賣契約者，其性

質與買受人讓與或轉

售契約之行為有別，得

持憑財產分配協議書、

法院判決書或其他與

確定判決有同一效力

之證明文件等，逕洽出

賣人辦理契約名義人



3 
 

變更，無須依本辦法規

定申請核准，爰增訂第

一項第三款規定。現行

第一項第三款及第四

款順移至第四款及第

五款。 

二、買受人依第一項第三款

規定，因剩餘財產差額

或共同財產分配，以夫

或妻一方或雙方共同

承受該買賣契約為限。

買受人如擬將買賣契

約轉售其他第三人，以

所得價金進行分配，或

依民法第一千零三十

條之一第四項但書規

定，將買賣契約讓與其

他第三人，均涉契約讓

與或轉售，仍應依平均

地權條例第四十七條

之四第一項規定辦理。 

三、第一項第一款、第二款

及第二項未修正。 

 


